Polski Lad: koniec amortyzacji

lokali i budynkéw mieszkalnych

Podatnicy, ktérzy dokonujg amortyzacji lokali
lub budynkéw mieszkalnych musza
przygotowac sie na istothne zmiany w zasadach
amortyzacji ww. obiektow.

Nowelizacja przepiséw podatkowych
wyhnikajgca z Polskiego tadu obejmie
zmiane zasad amortyzaciji lokali oraz
budynkéw mieszkalnych wykorzystywanych
w dziatalnosci gospodarczej, zaréwno przez
podatnikéw podatku dochodowego od oséb
fizycznych, jak i od oséb prawnych.

Jakie modyfikacje w tym zakresie wejdag

w zycie od 1 stycznia 2022 r.?

KST - rodzaje lokali i budynkéw
mieszkalnych

Zgodnie z Rozporzgdzeniem Rady Ministrow
z dnia 3 pazdziernika 2016 roku w sprawie
Klasyfikacji Srodkéw Trwatych (KST),

w zakresie budownictwa mieszkalnego
wyroznic mozna:

e budynki mieszkalne (KST 110) - budynki,
ktorych co najmniej potowa catkowitej
powierzchni uzytkowej jest
wykorzystywana do celéw mieszkalnych,
takie jak m.in. budynki jednorodzinne
(wolnostojace lub w zabudowie blizniaczej,
szeregowej albo grupowej, posiadajgce
wtasne wejscie z poziomu gruntu); budynki
o dwoch mieszkaniach (wolnostojgce lub
w zabudowie blizniaczej, szeregowej albo
grupowej o dwdch mieszkaniach);

o lokale mieszkalne (KST 122) - wydzielone
trwatymi $cianami w obrebie budynku izby
lub zespoty izb przeznaczone na staty
pobyt ludzi, ktére wraz z pomieszczeniami
pomochiczymi stuzg zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych;

e spotdzielcze wtasnosciowe prawo do
lokalu mieszkalnego (KST 122).

Lokale i budynki mieszkalne —
dotychczasowe zasady amortyzacji

Do konca 2021 r. podatnicy podatku PIT i CIT
mogg dokonywac amortyzaciji (metoda
liniowa, przyspieszong lub indywidualna) lokalli
mieszkalnych, budynkdw mieszkalnych oraz
spotdzielczego wtasnosciowego prawa do
lokalu mieszkalnego i zalicza¢ odpisy
amortyzacyjne do kosztéw uzyskania
przychodow, jezeli spetniajg one definicje
Srodka trwatego. Bedzie tak, jezeli bedg
stanowity wtasnosc¢ lub wspdtwtasnosce
podatnika, przewidywany czas ich
uzytkowania bedzie przekraczat rok, beda
kompletne i zdatne do uzytku oraz beda
przeznaczone do celdw dziatalnosci
gospodarczej albo oddane przez podatnika
do uzytku na podstawie umowy najmu,
dzierzawy lub leasingu.
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Stawka amortyzacji dla budynkdw oraz lokali
mieszkalnych wynosi zasadniczo 1,5%,
natomiast w przypadku spdtdzielczego
wtasnosciowego prawa do lokalu jest to
2,5%.

Co zmienia Polski L.ad w zasadach
amortyzacji lokali i budynkéw
mieszkalnych?

Co istotne, Polski tad wprowadza wytgczenie z
amortyzacji ww. obiektéw:

* zmieniajgc art. 22c pkt 2 ustawy PIT,
zgodnie z ktérym od 1 stycznia 2022 r.
amortyzacji nie podlegajg budynki
mieszkalne wraz ze znajdujgcymi sie w nich
dzwigami, lokale mieszkalne stanowigce
odrebng nieruchomos¢, spotdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego oraz prawo do domu
jednorodzinnego w spotdzielni
mieszkaniowej, stuzgce prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej lub
wydzierzawiane albo wynajmowane na
podstawie umowy;

oraz:

e dodajgc art. 16¢ pkt 2a do ustawy CIT,
zgodnie z ktérym od 1 stycznia 2022 r.
amortyzacji nie podlegajg budynki
mieszkalne, lokale mieszkalne stanowigce
odrebng nieruchomos¢, spotdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego oraz prawo do domu
jednorodzinnego w spdtdzielni
mieszkaniowe;.

W zwigzku z powyzszym od 1 stycznia 2022 r.
nie bedzie mozliwe dokonywanie amortyzaciji
od ww. obiektéw, nawet jezeli te sg

wykorzystywane do prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej. Amortyzacji bedg mogty w
dalszym ciggu podlegac lokale i budynki
uzytkowe.

W 2022 r. odpisy amortyzacyjne
zaliczymy do kosztow

Polski tad w art. 71 ust. 2 przewiduje przepisy
przejsciowe, zgodnie z ktérymi podatnicy PIT
i CIT moga nie dtuzej niz do dnia 31 grudnia
2022 r. zalicza¢ do kosztéw uzyskania
przychoddw odpisy amortyzacyjne od srodkow
trwatych i wartosci niematerialnych i prawnych
bedgcych odpowiednio budynkami
mieszkalnymi, lokalami mieszkalnymi
stanowigcymi odrebng nieruchomosé,
spotdzielczym wtasnosciowym prawem do
lokalu mieszkalnego lub prawem do domu
jednorodzinnego w spdtdzielni mieszkaniowej,
nabytych lub wytworzonych przed dniem 1
stycznia 2022 r.

Po wigcej informacii zapraszamy na www.acco-tax.pl
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