Nie kazda nieruchomosé posiadana

przez przedsiebiorce jest zwigzana

7. dziatalnoscig

Zgodnie z wyrokiem TK samo posiadanie nieruchomosci przez przedsiebiorce nie
oznacza, ze obowigzuje maksymalna stawka podatku od nieruchomosci.

Przy dokonywaniu rozliczen z tytutu podatku
od nieruchomosci nalezy patrze¢ nie tylko
na przepisy ustawy o podatkach i optatach
lokalnych, ale réwniez na bogate
orzecznictwo Trybunatu Konstytucyjnego
(TK) w tym zakresie. W lutym 2021 roku
pojawit sie kolejny wazny wyrok TK, majacy
niezwykle istotne znaczenie dla ustalenia,
od czego i w jakiej wysokosci nalezy ptacié
podatek od nieruchomosci.

Sporny zwigzek z
prowadzong dziatalno$cig

Rozstrzygniecie TK dotyczyto sprawy, w ktorej
osoba fizyczna prowadzgca  dziatalnosc¢
gospodarczg nabyta dziatki inwestycyjne

w strefie inwestycyjnej. Celem nabycia tych
dziatek nie byto prowadzenie na nich
dziatalno$ci gospodarczej, byta to wytgcznie
prywatna inwestycja, ktéra w przysztosci miata
zwiekszy¢ jego prywatny majgtek.

Majgc powyzsze na uwadze, podatnik uznat,
ze podatek od nieruchomosci od nabytych
gruntéw powinien zostac¢ ustalony wedtug tzw.
stawki pozostatej, ktéra jest przewidziana dla
gruntow  niezwigzanych z  prowadzeniem
dziatalnosci gospodarcze;.

Ze stanowiskiem tym nie zgodzity sie organy
podatkowe | sgdy administracyjne, ktore
powotywaty sie na art. 1a ust. 1 pkt 3 ustawy

0 podatkach i optatach lokalnych, zgodnie

z ktérym przez nieruchomosci zwigzane

z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej
rozumie sie grunty,

budynki i budowle bedgce w posiadaniu
przedsigbiorcy lub innego podmiotu
prowadzgcego dziatalnos¢ gospodarcza.

W zwigzku z powyzszym podatnik powinien
uiszczac¢ podatek od nieruchomosci

w stosunku do posiadanych gruntéw wedtug
maksymalnej stawki przewidzianej dla gruntow
zwigzanych z dziatalnoscig gospodarcza.

Podatnik wnidst skarge do TK uznajac,

ze przepis naktadajgcy maksymalny podatek
na faktycznie niewykorzystywang

w dziatalnosci gospodarcze] nieruchomosc,
tylko z racji tego, ze jest ona posiadana przez
przedsiebiorce jest niezgodny z Konstytucjg
RP.

Samo posiadanie przez
przedsiebiorce nie wystarczy

W efekcie powyzszego  TK  wydat
rozstrzygniecie, w ktérym zgodzit sie ze
stanowiskiem podatnika, uznajgc, ze art. 1a ust.
1 pkt 3 ustawy o podatkach i optatach
lokalnych rozumiany w ten sposob, ze o

zwigzaniu nieruchomosci z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej decyduje wytgcznie

posiadanie ] nieruchomosci przez
przedsiebiorce lub inny podmiot prowadzgcy
dziatalno$¢ gospodarczg jest niezgodny z
Konstytucjg RP.

W uzasadnieniu wyroku TK wskazat, ze istotnie
zgodnie z brzmieniem ww. przepisu
ustawodawca nie odrdznia dla celow zaptaty
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podatku od nieruchomosci sytuacji podatnikow
posiadajgcych nieruchomosci i
wykorzystujgcych je do prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej oraz podatnikdw
posiadajgcych nieruchomosci, ktorzy nie
wykorzystujg ich do prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej. Powyzsze oznacza, ze obie
grupy przedsiebiorcéw sg zobowigzane do
zaptaty podatku w stawce wyzszej,
przypisanej nieruchomosciom zwigzanym

z prowadzeniem dziatalnosci gospodarcze.

W konsekwenciji, w ocenie TK sporny przepis
stanowi instrument stuzgcy celom innym niz
fiskalne, bedacy nieproporcjonalnym
obcigzeniem podatkowym polegajgcym na
nieodrdznianiu sytuacji podatkowej podatnikdw
posiadajgcych nieruchomosci, ale
niewykorzystujgcych i niemogacych ich
wykorzystac¢ do prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej oraz podatnikow
wykorzystujgcych posiadane nieruchomosci
do prowadzenia dziatalnosci gospodarcze;.

Wyrok TK korzystny takze dla oséb
prawnych

Nalezy wskazac, iz zdaniem TK przepis, ktory
naktada maksymalny podatek jedynie z racji
posiadania nieruchomosci przez
przedsiebiorce, bez weryfikacji, czy jest ona
wykorzystywana lub moze by¢ wykorzystywana
w dziatalnosci gospodarczej, jest szczegdlnie

niekorzystny dla oséb fizycznych
prowadzgcych dziatalnos¢ gospodarcza.
Jednakze zaréwno w sentencji omawianego
wyroku, jak i w jego pisemnym uzasadnieniu nie
pojawito sie zastrzezenie,

ze zaprezentowana teza nie ma zastosowania
rowniez do osdb prawnych.
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